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STATUT

I. Postanowienia ogéine.

§ 1.

Spétdzielnia nosi nazwe : Chocianowska Spétdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej Spétdzielnia.

§ 2.
1. Siedzibg Spotdzielni jest Chociandw.
2. Spdtdzielnia dziata na terenie Chocianowa.
3. Czas trwania Spodtdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw i ich rodzin przez
dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci spotdzielni jest:
1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych lokatorskich praw
do lokali znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

" 2/ budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej wtasnosci znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3/ budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdw wiasnoéci tych
domow,

4/ udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych,

5/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6/ zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci,

7/ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przyczyniajacej sie do spadku ogdinych kosztéw poprzez:

a/ prowadzenie wspdlnej dziatalnosci gospodarczej w interesie i z korzyécig swoich czionkéw poprzez wejécie
w zwiagzki gospodarcze,

b/ prowadzenie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, nastawionej na zaspokajanie potrzeb czionkéw Spoétdzielni
i ich rodzin,

¢/ nabywanie terendw na wtasnos$¢ lub wieczyste uzytkowanie.

3.Spétdzielnia wspdtdziata na podstawie umdw z organizacjami spdtdzielczymi i gospodarczymi. W szczegdinoéci
moze tworzy¢ z tymi organizacjami Spdtdzielnie oséb prawnych, spétki handlowe i cywilne, a takze w wypadkach
gospodarczo i spotecznie uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami
mieszkalnymi.

4. Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomoéciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkdw.

5. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dn. 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spotdzielcze zwane
dalej ,,prawem spotdzielczym”, oraz ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwanej
dalej ustawa, innych ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulamindw.




II. Czlonkowie.
§ 4.

1. Czlonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, ktdrej przystuguje:

a/ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b/ spdtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

¢/ roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art.3
ust.3/2/ pkt 5 i 6 ustawy,

d/roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,, ekspektatywa wiasnoéci”;

2. Cztonkami Spdtdzielni s3 z mocy prawa oboje matzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokali przystuguje im
wspdlinie, albo jezeli wspdinie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu albo odrebnej wiasnosci.

3. Cztonkiem Spdtdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spdtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4.0soba fizyczna, o ktdrej mowa w ust.1 jest cztonkiem Spdtdzielni cholby niemiata zdolnoéci do czynnosci -
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

5.Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1/ nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem
pkt.51 6,

2/ nabycia ekspektatywy wtasnosci,

- 3/ nabycia spdtdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu,

4/ zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

5/ uptywu terminu jednego roku, o ktdrym mowa w art. 15 ust.4 ustawy, w przypadkach przewidzianych w art.15
ust.2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb o ktdrych mowa w art.15 ust. 2 lub 3 ustawy
ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt.6,

6/prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

6. Cztonek Spdtdzielni jest zobowigzany do poinformowania spétdzielni w terminie 7 dni o zaistnieniu okolicznoéci
potwierdzajacych nabycie cztonkostwa. Zarzad Spétdzielni na podstawie dostarczonych oryginatéw dokumentdw
potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkdéw stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu
dokonujac wpisu w protokole zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkdw.

7. Osoba o ktdrej mowa w ust.1,2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznoéci wskazanych
w ust. 1,2, i 3 do ztozenia w formie pisemnej albo przestania poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego
zawierajgcego nastepujgce dane:

1/ imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2/ adres i rodzaj lokalu w zasobach Spdtdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej prawo,

3/ miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe i adres do korespondencji jezeli jest inny niz
podany w pkt. 2,

4/ Pesel osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5/ imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych z lokalu o ktérym mowa

w punkcie 2, o



W przypadku zmiany danych okreslonych w ust.7 cztonek Spétdzielni jest zobowigzany do poinformowania
Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W razie nie poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.

8. Zarzad Spodtdzielni zawiadamia osobe, ktdrej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie 3 miesiecy na
wskazany przez nig adres.

§ 5.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom.

2. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spodtdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3.Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu,
ktdry nie jest cztonkiem Spdtdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spétdzielni.

4.Cztonek, ktdry nabyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

5.Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spdtdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imie i nazwisko, adres zamieszkania numer NIP i PESEL,
a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i siedzibe oraz adres.

6. Za wiadciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub posiadajgcego ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.

7. Forma przewidziana w ust. 5 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej.
8. Wiascicieli lokali w poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

9. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwdch cztonkédw Zarzadu, lub
0sdb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

10.Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia
deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w
ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji,

11. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

12.Zarzad Spétdzielni lub osoba przez niego upowaznlona prowad2| W formle pisemnej lub elektronicznej rejestr
cztonkow zawierajacy: b 7 :



1/ imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2/ adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktdrego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej prawo,
3/miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe i adres do korespondenciji jezeli jest inny niz
podany w pkt. 2,

4/ PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5/ imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu o ktérym mowa w
punkcie 2,

6/ wysokos¢ wniesionych wkiaddw,

7/ zmiany danych okreslonych w pkt. 1-6,

8/ date nabycia cztonkostwa z mocy prawa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

9/ date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,

Cztonek Spdtdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladad rejestr
w obecnosci pracownika Spdtdzielni.

III. Prawa i obowiazki cztonkow.

§ 6.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organdw spdtdzielni,
- 2/ prawo do czynnego udzialu w Zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z j€j
dziatalnoscig,
3/ prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia
w trybie przewidzianym w Statucie, i zgtaszania projektéw uchwat oraz zadania zamieszczenia w porzadku
obrad oznaczonych spraw,
4/ prawo otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o miejscu i czasie porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,
5/ prawo do zaznajomienia sie¢ z protokotami obrad organdw Spdtdzielni oraz uchwatami tych organdw
z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkdw,
6/ prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad
organdéw Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez Spétdzielnie z osobami trzecimi ; koszty sporzadzenia odpiséw tych dokumentdw, z wyjatkiem Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spdtdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie,
7/ prawo do przegladania rejestru cztonkdw Spdtdzielni,
8/ prawo do zaznajomienia sie z protokotami lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi, informacijg o ich realizacji
oraz rocznymi sprawozdaniami finansowymi i umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
9/ prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
lub Statutu,
10/ prawo do odwotania sie w postepowaniu wewnatrz spdtdzielczym od uchwat w sprawach wyniklych ze
stosunku cztonkostwa w sposdb i w terminie okre$lonym w Statucie,
11/ prawo do korzystania wraz z osobami wspéinie zamieszkatymi, z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni,
12/ prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spétdzielni,
13/ prawo ubiegania sig o zatozenie w trybie ustawy ,0 ksiegach wieczystych i hipotece” ksiegi wieczystej dla
spdtdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego w budynkach wielorodzinnych stanowigcych
wtasnos¢ Spotdzielni,
14/ uprawnienie do spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
15/ uprawnienie do zawierania umdw w sprawach przeniesienia wtasnosci lokalu jezeli przystuguje mu lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,
16/ uprawnienie do zawierania uméw w sprawach przeniesienia wiasnosci lokalu jezeli przystuguje mu
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz garazu
17/ prawo zawierania umow w sprawie budowy Iokalu

5\
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18/ w przypadku gdy jest wiascicielem lokalu, prawo do korzystania proporcjonalnie do jego udziatéw
W nieruchomosci wspdlnej z pozytkdw i innych przychoddw z tej nieruchomosci w czesci przekraczajacej wydatki
zwigzane z jej eksploatacjg i utrzymaniem,

19/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,

20/ prawo zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci
i domagania sie informacji o sposobie ich realizacji,

21/ prawo do $wiadczen Spétdzielni w zakresie statutowej dziatalnosci,

2. Procedure wydawania odpisdw i kopii dokumentéw o ktérych mowa w pkt. 6 oraz wysoko$¢ optat z tym
zwigzanych ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

3. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 5+8, zgtasza
pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentdw z ktdrymi chce sie zapoznac.
Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentdw nie dtuzszy niz 7 dni od daty zgtoszenia wniosku.

4, Zaznajomienie sig, o ktdrym mowa w ust. 3 oznacza prawo cztonka do wgladu w dokumenty Spdtdzielni,
z ktdrych moze robi¢ notatki i odpisy we wiasnym zakresie.

5. Spotdzielnia moze odmdwié cztonkowi wgladu do umdw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do umodw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
.trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu rejestrowego o zobowigzanie Spodtdzielni do udostepnienia tych umdw.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 7.
Cztonek jest zobowigzany:
1/ przestrzegac postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organdéw Spdtdzielni,
2/ przestrzegac regulaminu uzytkowania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow,
3/ wnies¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy,
4/ uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu,
5/zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do Spétdzielni oraz
wynikajacych z pdzniejszej dokumentacji a zwtaszcza podawania aktualnego adresu zamieszkania, w przypadku
nie podjecia pisma skierowanego do cztonka w wyniku niezgtoszenia przez czionka zmiany adresu zamieszkania
lub nie podjecia przesytki awizo w terminie, uznaje sie ze pismo zostato doreczone terminowo i skutecznie,
6/ dbac o rozwdj i dobro Spodtdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
7/ zawiadamiac spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie o ustanowieniu prawa do

lokalu lub przydziale,

8/uczestniczy¢ w przypadku posiadania spdtdzielczego prawa do lokalu w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu,
9/uczestniczy¢, w przypadku gdy jest wiascicielem lokalu w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacig
utrzymaniem swojego lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem
mienia spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu,

10/uczestniczy¢ w przypadku, gdy oczekuje na ustanowienie na jego rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu w pokrywaniu kosztéw budowy lokalu przez wnoszenie
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, a od chwili oddania mu lokalu do dyspozycji uiszczaé optaty okreslone
w pkt.8 albo 9,

11/ uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,
12/ do wnoszenia wktadu mieszkaniowego lub-budowlanego,

13/ do rozliczania sie ze Spétdzielnig z tytutu dodatkowego-wyposazenia lokalu,

14/ do oprdznienia lokalu wraz z osobami zamieszkujgcymi w tym lokalu w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu
tytutu prawnego do zajmowanego lokalu — na Spétdzielni nie cigzy-obowigzek dostarczenia innego lokalu,
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15/ do ponoszenia nie zrefundowanych przez budzet pafistwa kosztéw zwiazanych ze scaleniem, podziatem
nieruchomosci oraz czynnosci zwigzanych z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntdw i budynkdw, prac
geodezyjnych,

16/ zawiadomiC Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu oraz podejmowac kierowang do
niego wszelkg korespondencje i zawiadomienia,

17/ udostepni¢ Spétdzielni niezwtocznie lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

18/ udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnych przypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

19/ udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka
Spétdzielni albo osobe niebedacy cztonkiem Spdtdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni,

20/ w przypadku gdy lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnig lub przebudowy udostepnic
lokal w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

21/ jezeli remont budynku tego wymaga na zadanie i koszt spdidzielni przenieéé sie do lokalu zamiennego na -
okres wykonywania remontu, $cile oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych okres ten nie moze by¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni badz osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, ktdrej -
przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi opfaty
jedynie za uzywanie tego lokalu; opfaty za uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na wyposazenie techniczne,
nie moga byC wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego,

22/ udostepnic lokal dla stuzb technicznych w celu wykonania niezbednych przegladéw i napraw oraz do odczytu i
legalizacji urzadzen pomiarowych

23/ pokry¢ koszty powstate na skutek zniszczenia lub dewastacji spowodowanych przez czionka Spotdzielni jego
rodzine, domownikdw.

A. Postepowanie wewnatrz spétdzielcze.

§ 8.
Od uchwat organéw Spétdzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonkowi przystuguje odwotanie.

1. Whnioski cztonkdw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie migdzy cztonkiem a Spdtdzielnig Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek
nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia
i doreczy¢ odwotujgcemu sig odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym sg w postepowaniu wewnatrz spdtdzielczym ostateczne.

4.0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli Statut przewiduje jej doreczenie — do dnia otrzymania tej
uchwaly na pidmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Zebraniu
Przedstawicieli, nie pdzniej jednak niz w ciagu 12 miesiecy, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed
jego zwotaniem.

Odwotujacy sie cztonek Spdtdzielni powinien byé zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia na trzy
tygodnie przed tym terminem.
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5.0 uchwale Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonkdw na pismie w terminie 14 dni od daty powziecia
uchwaty i dorecza odpis uchwaty wraz z informacjg o sposobie i trybie zaskarzenia uchwaty do sadu.

6.0rgan odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli opdznienie
nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

7. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym bieg przedawnienia
i termindw zawitych ulega zawieszeniu od dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy
niz rok do dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8.Postanowienia Statutu w postepowaniu wewnatrz spdtdzielczym nie mogg ograniczaé dochodzenia przez
cztonkdw ich praw na drodze sgdowe;.

O.W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrz spétdzielcze ulega umorzeniu.

B. Wpisowe, udziaty i wkiady.
§ 9.

1. Czlonek spdtdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r. wpisowego i udziatow.

"2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka spétdzielni przed 09.09.2017 r. to w przypadku ustania cztonkostwa
w wyniku utraty prawa do lokalu byty cztonek Spoétdzielni moze zadac zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

3.W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zadac¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty pod warunkiem
okazania oryginalnych dokumentdw stanowigcych stwierdzenie nabycia spadku.

4.Zwrot o ktérym mowa w ust.2 i 3 nie moze nastagpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zgdaniem.

5. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

6. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu
w wysokosci odpowiadajgcej rdznicy miedzy kosztem budowy a uzyskang przez spétdzielnie pomoca ze $rodkéw
publicznych lub innych srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

7.Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w Statucie i umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajgcej
catosci kosztow budowy przypadajgcej na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

8.Wktad mieszkaniowy nalezy wnie$¢ w catosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym. Wkfad budowlany
moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed- zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu
mieszkalnego. \

Lo
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Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego i zaliczki na wkiad budowlany oraz rat sptaty pozostatej czesci wkiadu
budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

9. Wartos¢ rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest wartoéé okreélona na
podstawie przepisdw dziatu IV rozdziatu I ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami.

C. Wktady mieszkaniowe.

§ 10.

1. Z osoba ubiegajgca sig o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna A
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1/zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2/okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3/okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4/okreélenie lokalu, o prawo do ktdrego cztonek sie ubiega, w tym jego powierzchnie rozktad i potozenie,
5/okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz terminu jego wptaty,

6/przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,

7/inne postanowienia ustalone przez strony.

2.0soba o ktdrej mowa w ust. 1 wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie
o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze Srodkéw publicznych lub innych érodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba o ktdrej mowa w ust.l jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami przypadajgcymi na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

D. Wkiady budowlane.

§ 11.

1.0soba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie o ktdrej mowa w wysokosci odpowiadajacej catoéci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czeé¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jej lokal.

2. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywa wiasnosci".
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Ekspektatywa witasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkfadem budowlanym albo jego wniesiong czescig,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnoéci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 12.

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje sie w dwdch etapach:

1/wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2/ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zastawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez spétdzielnie.

2. Zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku sg
uchwalane przez Rade Nadzorczg i stanowig zatgcznik do umdw o budowe lokali zawieranych przez Spoétdzielnie z
cztonkami.

3. Spdtdzielnia w umowach zawieranych z cztonkami o budowe lokali okresla wstepng wysoko$¢ i terminy
wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§. 13

1. Decyzje Zarzadu w sprawach okreslenia wktadu mieszkaniowego, wktadu budowlanego, zaliczki na wktad
budowlany i warunkdw sptaty czesci wktadu budowlanego, roztozonej na raty powinny by¢ podejmowane na
podstawie obowigzujacych w Spodtdzielni zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow
i doreczane cztonkom w formie pisemnej.

§ 14.

1. Szczegdtowe zasady wnoszenia i ustalania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz rozliczen z tym
zwigzanych ustala Rada Nadzorcza stosujgc postanowienia § 10 — 15 Statutu, z uwzglednieniem warunkéw na
jakich Spétdzielnia korzysta wzglednie korzystata z pomocy funduszéw panstwowych i spotecznych przy
finansowaniu kosztéw budowy mieszkan.

2. Zasady, o ktorych mowa w ust. 1 dla nowo rozpoczynanej inwestycji mieszkaniowej ustala sie przed
przystapieniem do jej realizacji rownoczesnie z zasadami rozliczenia kosztdw budowy.

§ 15.

1. Wartos¢ pracy cztonka i jego rodziny oraz warto$¢ wniesionych przez niego materiatdw budowlanych moze by¢
zaliczona na wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany.

2. Wyceny wktadu wniesionego w formie okreslonej w ust. 1 dokonuje Zarzad na podstawie zasad uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.
E. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 16.

1. Przez umowe o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spodtdzielnia
zobowiazuje sie oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uis_zczac'op%aty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

3%
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Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo
cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba ubiegajaca sie
0 ustanowienie tego prawa a spdtdzielnig umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

3.Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnosc¢ lub wspdtwtasnoéé Spétdzielni.

4.Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekuciji.

5.Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec do jednej osoby albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o
ochronie wtasnosci. ]

7. Jezeli Spdtdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna wiasnoéé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie witasnosci lokalu mieszkalnego, moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spdtdzielcze prawo do tego lokalu.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spdidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tej czynnosci.

9. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego czedci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 17.

1.Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli matzonkowie zawiadamiaja
Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
matzonkowie, ktdrych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za
optaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

F. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 18.

1. Jezeli spdtdzielcze wirasnoéciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercdw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktdrym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato,
przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 184,

1. Spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistosciag, jest niewazna.

§ 188.

Spdtdzielnie mieszkaniowe sa obowiazane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 18€,

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata rdznica pomiedzy wysokoscig wstepnie
ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest
cztonek albo osoba nie bedaca cztonkiem Spdtdzielni, ktdremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 18°.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 35 ust. 1,2,3 i 5 razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspdinej
ucigzliwym Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
wiasnosciowego prawa lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisdw Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji i nieruchomosci. W takim przypadku osobie tej nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 18E.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedgcg cztonkiem
Spdtdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czeéci nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spétdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

s
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2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czedci wygasajg najpdzniej z chwilg
wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego lokalu.

G. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 19.

1.Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania -
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2/okredlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

~ 3/okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4/okreélenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczer do niego przynaleznych;
5/inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2.0soba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreélonych w statucie i w umowie, o
ktdrej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztédw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

3.Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po
uptywie tego terminu roszczenie spdtdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 20.

1. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub osobe o ktdrej
mowa w § 19 ust.1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa w § 19 ust.1
pkt."1i 5 lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okredlonych w § 19 ust.1 pkt. 1 i 5 bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3.Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu, chyba ze strony postanowig w
umowie inaczej. ' LTy,
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§ 21.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w § 19 ust.1 albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci
odrebng witasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spdtdzielnia ustanawia takie prawo w chwili gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2.Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkdw albo osdb wskazanych przez osobe
o ktdrej mowa w § 19 ust.1. , ktdre wspdinie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 22.

1.Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tgcznie ze wszystkimi
osobami , ktdre ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2.Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze byé zabudowana rdwniez wiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

§ 23.

1. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢é do Sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spodtdzielcze stosuje sie odpowiednio.

2.Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potoznych w obrebie danej nieruchomosci , obliczana
wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwate , ze w zakresie praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy dnia 24 czerwca 1994 r o
wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednie przepisy tej ustawy. Uchwata w tej sprawie nie
narusza przystugujgcych cztonkom Spoétdzielni spétdzielczych praw do lokali.

3. Spodtdzielnia wytgcznie w przypadku:

1/ podjecia przez wiascicieli lokali na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze
w zakresie praw i obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspding beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o
wiasnosci lokali,

2/ wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci,

- rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy i wydatki
funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

4.Przez niezwioczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktdrym zaistniaty okolicznosci o ktdrych mowa w
ust. 3. :

5.Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzone] przez Spé’r\dzielnie ewidencji funduszu remontowego.

10/
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6.Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiaécicielom nadwyzki funduszu remontowego nie
wykorzystanego lub zadaniu od witascicieli zaptaty niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktdrej
mowa w ust. 3.

7.Wtasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

8. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potoznych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali.

9. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnoéci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piémie wiadcicieli lokali w tej -
nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje sie poprzez wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek
oddawczych wiascicieli lokali.

10.W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu wiekszoé¢ wiadcicieli lokali
w  budynku lub budynkach potoznych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wiekszosci udziatdw w
nieruchomosci wspdinej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych.

" Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a, art. 31 i art.32. ustawy o wiasnoéci lokali.

11. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwrasno$¢ Spétdzielni jest wykonywany przez
przez Spitdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o whasnosci lokali,
z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994r o whasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspding nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29
ust. 1 1a, ktdre stosuje sie odpowiednio.

12.Przepisdw ustawy o wiasnoéci lokali 0 wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiadcicieli nie stosuje sie, z
zastrzezeniem ust.11, art. 24' i art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych . Do podjecia uchwaty, o ktdrej
mowa w art. 22 ust. 21 4 ustawy o wiasnosci lokali, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

13. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wtasnosci lokali okrelonych w ust. 11 nie narusza kompetencji
organdw Spdtdzielni.

14.Uchwate o ktorej mowa w art. 12 ust.3 ustawy o wiasnosci lokali podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na
wniosek wiekszosci  wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potoznych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wiekszosci udziatéw w nieruchomoséci wspdinej.

15. Z zadaniem, o ktdrym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnoéci lokali, wystepuje Zarzad Spétdzielni na
wniosek wiekszoéci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoéci.
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H. Przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 24.

1. Na pisemne Zzadanie cztonka, ktdremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spodtdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spdtdzielni zwigzanych z budowg, o ktdrych mowa
w art.10 ust.1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spdtdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkdw publicznych lub innych $rodkéw —
sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust 1 ustawy.

2.Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust.1 , w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spdtdzielni nie przystuguje
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdrym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

'3.Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa
w ust.1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spdtdzielni, na rzecz ktdrego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4.Wynagrodzenie notariusza za 0goét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa
w ust.1, wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

5.Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoétdzielnie na inng osobe wtasnosci lokalu mieszkalnego w budynku
wybudowanym z udziatem $rodkdw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

6. Po Smierci cztonka Spétdzielni, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okre$lonym w art.12 ,
jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktdérych mowa w art.15 ust.2 ustawy, jego spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku
nie stosuje sie art.15 ust.6  ustawy oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

7.Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnoéé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktdremu
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.”

8. W-stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet na podstawie ustawy z dnia 30
listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektdrych kredytdw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wtasnosci dokonuje sie
na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

9.Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia inwestycyjno - budowlanego, w szczegdlnosci garaze i
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o
ktdrym mowa w przepisach ustawy o niektdrych formar:h popierania- budownictwa mieszkaniowego, nie moga
by¢ pod rygorem niewaznosci, wyodrebniane na w}asnosc ani- zbywane jako udziaty we wspotwiasnosci
nieruchomosci, na ktdrej zrealizowano przedsnewme,gg IﬂWGStYCY]nO budo\(vlane

(Yo%
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§ 25.

1.Na pisemnie Zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktérym przys%uguje spotdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu, Spdtdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdinoéci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
2/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust.1i 1! ustawy,

2.Spdtdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje -
prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3.Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa
w ust.1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto ksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spdtdzielnia
dokonUJe przeniesienia wtasnosci lokalu.

4.Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa
w ust.1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
" 2002r o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

5.Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnodci prawnej, ustanowita na siebie odrebng wtasnosc
lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spdtdzielcze
wiasnosciowe prawa do tego lokalu.

6. Po $mierci czlonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystugiwato spétdzielcze
prawo do lokalu, a ktdre to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia wtasnoéci okreélonym z art. 17 14 |ub 1715
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ich spadkobiercy moga zadad przeniesienia na nich wiasnoéci lokalu
lub udziatu we wspdtwiasnosci garazu.

W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu  pierwszego
wystapienia z zadaniem cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

7.Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedacej czionkiem
Spétdzielni, przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spdtdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

8. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu byta zabezpieczona
hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna
wiasnos$¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

I. Najem mieszkan.

§ 26.

Mieszkania moga by¢ wynajmowane kazdej osobie ﬂzyczneJ lub prawnej, ktéra gwarantuje wywigzywanie sie ze
zobowigzan okreslonych umowa najmu: R e
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1/ w przypadku wielkosci rownorzednych ofert pierwszefAstwo zawarcia umowy maja cztonkowie Spétdzielni. Gdy
wielko$¢ ofert dotyczy tylko cztonkdéw Spétdzielni decyduje kolejnoéé zgtoszen ofert,

2/ prawa i obowigzki najemcdw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu i jego przedmiot okre$la umowa,
ktdrg zawiera z najemca Zarzad spétdzielni.

W sprawach nie uregulowanych w statucie i umowie obowigzujg przepisy kodeksu cywilnego oraz ustawy o
ochronie lokatorow,

3/ najemca jest obowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem ewentualnych roszczen Spétdzielni w
stosunku do najemcy z tytutu zawartej umowy.

Najemcy lokalu stanowigcego wiasno$¢ Spétdzielni nie przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkdw
Spétdzielni i o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, za wyjatkiem sytuacji przewidzianych ustawa.

J. Zamiana mieszkan.
§ 27.

1. Cztonkowie Spétdzielni moga za zgoda Zarzadu Spétdzielni dokonywaé zamiany miedzy soba zajmowanych
lokali, réwniez zamiany z najemcami lokali mieszkalnych, wiascicielami lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci oraz z cztonkami posiadajgcymi wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami réznych Spétdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez Zarzady
_ zainteresowanych Spotdzielni.

3. Zamiana mieszkan miedzy cztonkiem Spétdzielni a najemca lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od wyrazenia
zgody i dokonania przydziatu na rzecz dotychczasowego cztonka przez dysponenta lokalu zajmowanego przez
najemce.

§ 28.

1. Spotdzielnia rejestruje wnioski o zamiane mieszkan sktadane przez cztonkéw nie majacych partneréw do
zamiany wzajemnej.

2. Potrzebami uwzgledniajgcymi dokonanie zamiany sa:

1/ zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny cztonka,

2/ wzgledy zdrowotne,

3/ niekorzystne potozenie mieszkania w stosunku do migjsca pracy cztonka i jego rodziny,
4/ inne wazne wzgledy zyciowe.

3. Spotdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci powinna realizowaé wnioski, o ktdrych mowa w ust. 1.
§ 29.

1. Zamiany mieszkan, o ktorych mowa w § 27 - 28 powinny by¢ realizowane w kolejnoéci wynikajacej z rejestru
wnioskéw 0 zamianeg chyba, ze szczegdlne wzgledy okreslone w regulaminie uzasadniajg przyspieszenie zamiany.

2. Poza kolejnoscig powinny by¢ realizowane zamiany mieszkan wiekszych na mniejsze oraz dwéch mieszkan na
jedno o kategorii nie wiekszej niz suma kategorii mieszkan zwalnianych.

8§ 30.
1.Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okredlaniu zobowigzan finansowych z

tego tytutu stosowac nalezy odpowiednie postanowienia Statutu.i regulaminu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.

/A



20

2. W przypadku spétdzielczej zamiany mieszkan, cztonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania
zamiennego/ zajmowanego dotychczas przez partnera zamiany/ powinien wnie$¢ wktad mieszkaniowy w kwocie
naleznej dotychczasowemu uzytkownikowi lokalu.
Ewentualne rozliczenie réznic w kwotach wkfadéw pozostaje do indywidualnych uzgodnier pomiedzy partnerami
zamiany.

§ 31.

Za przeprowadzenie zamiany mieszkania Spétdzielnia moze pobieraé od cztonkéw, ktdrzy ztozyli wnioski o
zamiane jednorazowa optate w wysokosci ustalonej w regulaminie.
Szczegdtowe zasady zamiany mieszkan okreSla regulamin, o ktérym mowa w § 5 ust. 3.

§ 32.
Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym Spétdzielnia zadysponowuje na
warunkach i zasadach okresélonych w § 56.

K. Uzywanie lokali.

§ 33.

1. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwila
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

2. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba nie bedaca czionkiem Spétdzielni,
- ktdrej przystugiwato spétdzielcze wrasnodciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre
prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzani do oprdzniania lokalu.

Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu osoby wymienione w ust. 2 winny oprdzni¢ lokal i wyda¢ go
Spotdzielni w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do tego lokalu.

4. W okresie zajmowania lokalu bez tytutu prawnego, Spétdzielni przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego. Odszkodowanie powinno uwzgledniaC straty poniesione przez
Spotdzielnie powstate na skutek niemoznosci zadysponowania lokalem.

§ 34.

Zasady uzywania lokali w domach spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspdtzycia mieszkafcdw okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

L. Optaty za uzywanie lokali.
§ 35.

1.Cztonkowie Spdtdzielni ktdrym przystuguja spdtdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni przez uiszczanie ptat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spdtdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali s3
obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, Jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
art.5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. ? ;
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3.Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczania optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

4.Cztonkowie spdtdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu , sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wktaddéw mieszkaniowych lub budowlanych.

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust.1 lub 3.

5.Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spdtdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu — kosztdéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienie Spdtdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg poprzez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem art.5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6.Cztonkowie Spodtdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, oéwiatowa i kulturalng
prowadzona przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali nie
bedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umdw zawieranych ze
Spétdzielnia.

7. Za optaty, o ktérych mowa w ust.1-3, i 5, solidarnie z cztonkami Spdtdzielni, wiascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spodtdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spodtdzielni, ktdrym przystuguja
spotdzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

8. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktdrych mowa w ust.7 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9.0ptaty o ktdrych mowa w ust.1-3 i 5 wnosi sie co miesigc z géry do 10-go dnia kazdego miesigca i
przeznacza sie je wytacznie na cele okreslone w tych przepisach.

Za lokale uzytkowe optaty wnosi sie co miesigc do 10-go dnia nastepnego miesigca.

Jezeli nalezna do zwrotu cztonkowi lub osobom uprawnionym warto$¢ rynkowa lokalu zostanie ustalona w
drodze przetargu przeprowadzonego przez Spodtdzielnie to obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem
rozstrzygniecia przetargu, a na nabywce obowigzek ten przechodzi od nastepnego dnia po rozstrzygnieciu
przetargu.

10. Spdtdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokoéci optat na zadanie czionka Spotdzielni,
wiadciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu.

11.0 zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby o
ktdrych mowa w ust. 1-3 i 5 co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw
niezaleznych od Spdtdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody odbioru $ciekdw, odpaddéw i nieczystosci
ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby o ktdrych mowa w ust. 1-3 i 5 co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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Wygenerowane z systemu informatycznego indywidualne zawiadomienia o zmianie wysokoéci optat wraz z
uzasadnieniem sg wydrukiem komputerowym nie wymagajacym podpisu i dostarczane sg uzytkownikom lokali
mieszkalnych do skrzynek oddawczych przynaleznych do lokalu.

12. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spéidzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spdtdzielni mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokoSci optat bezposrednio na drodze sadowej.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokoci.

Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na spétdzielni.

13. Podstawg naliczenia optat jest powierzchnia lokalu obliczona zgodnie z Polska Norma PN —70/B- 02365 .
Przeprowadzenie na zgdanie lokatora ponownego pomiaru powierzchni lokalu nastepuje na jego koszt.

14.Dopuszcza sie inng mozliwo$¢ rozliczania kosztdw zwigzanych z wywozem nieczystoci statych oraz zuzycia »
gazu w przypadku braku indywidualnych gazomierzy.

15. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego sa zobowigzane wnosi¢ wynagrodzenie — odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od Spétdzielni.

16. Osoby prowadzace w lokalu mieszkalnym dziatalno$¢ gospodarczg zobowigzane sa ponosic dodatkowa
optate w wysokoéci wynikajacej z kalkulacji wszelkich kosztdw zwiazanych z zakresem i rodzajem tej
dziatalnosci.

17.Wiasciele lokali jak réwniez osoby posiadajace spétdzielcze prawo do lokalu lub zajmujace lokal bez tytutu
prawnego majg obowigzek sktadania i aktualizacji oswiadczen o ilosci osdb faktycznie korzystajacych z lokalu
w celu ustalania optat zaleznych od liczby oséb w tym optat za wywdz odpadéw komunalnych.

§ 36.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoséci :

1/ ewidencje rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktdrych mowa w § 35 ust. 1-3i 5,

2/ewidencje i rozliczenie wptywdw i wydatkdw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegdine nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

§ 37.
Rdznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie na
postawie art.1 ust.3 ustawy, a przychodami z optat o ktérych mowa w § 35 ust. 1-3 i 5 , zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoséci w roku nastepnym.

§ 38.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania wysokoéci optat za
lokale oraz obowigzki cztonkdw Spoétdzielni w zakresie napraw lokali, rozliczed zwigzanych ze zwalnianiem
lokali okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.




