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§ 39.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady poczynione ze
Srodkdéw cztonkdw lub innych uzytkownikdéw na wyposazenie i wykoAczenie lokali, majace charakter trwaty i
podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spdtdzielni,
wymaga zgody Spoétdzielni wéwczas, gdy potgczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym
lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktdrych mowa w ust. 1, nie s zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw.
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkownika lokalu z tytutu
tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia i wykofczenia sfinansowanego
przez uzytkownika lokalu.

5. Szczegdtowe zasady rozliczania cztonkdw okresla regulamin ustalajgcy obowigzki Spdtdzielni i jej cztonkdw
w zakresie napraw biezacych wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz zasad rozliczen ze Spéidzielnig
przy zwalnianiu lokali.

§ 40.

1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji przydzielonego lokalu a
ustaje z dniem zakoriczenia remontu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi a gdy wykonanie remontu
zostato zlecone Spétdzielni — nie pdzniej niz po uptywie 14 dni od opréznienia lokalu przez cztonka i osoby
wspolnie z nim zamieszkate.

2. Od nie wpfaconych w terminie naleznosci, o ktdrych mowa w § 35 Spdtdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opdznienie. Za date zaptaty uznaje sie date wptywu $rodkdw pienieznych na konto Spétdzielni.

3. Cztonek nie moze potracac swoich naleznosci od spétdzielni z optat za uzywanie lokalu.

1V. Ustanie czionkostwa.

§ 41.

Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje w przypadku:

1/wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2/zbycia spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3/zbycia odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4/zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy,

§ 42.

1.Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapié ze Spoétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno by¢ ztozone na pismie.

nastepUJacego po dniu zgtoszenia wystapienia. o~ P )\
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3. Za date wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzier po uptywie okresu wypowiedzenia.
§ 43.

1. Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje takze w przypadkach okreélonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw
prawnych do lokali.

§ 44.

Cztonek Spétdzielni, ktdremu w dniu 09.09.2017 r. nie przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu -
mieszkalnego, spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnoéci oraz ktdremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnodci lokalu lub roszczenie o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni. '

§ 45.

1.Zarzad Spétdzielni na podstawie dokumentéw potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu
dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkdw.

2.Zarzad Spétdzielni zawiadamia osobe, ktdérej to dotyczy o ustaniu jej czlonkostwa w terminie dwdch
miesiecy na wskazany przez nig adres.

§ 46.

1.Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spdtdzielni ze skutkiem o dnia, w ktdrym nastapita $mierd.
2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okredlonych w ust. 1 i 2 Zarzad Spdtdzielni stwierdza wymienione okolicznoéci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkdw.
. Skutki ustania cztonkostwa.

. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 47.
1.Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1/ $mierci osoby, ktdrej przystuguje prawo, chyba, ze prawo przystuguje matzonkom,
2/ orzeczenia przez sad o wygasnieciu prawa, it
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2. Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystgpi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku:

1/zalegtosci z zaptatg optat o ktdrych mowa w § 35 ust.1 za okres co najmniej 6 miesiecy,

2/ razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo

3/ niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej
ucigzliwym.

3.Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat o ktdrych mowa w § 35 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacie - przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci
zalegle optaty.

4.W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdlnie,
sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkdw albo wobec obojga matzonkdw.

5.Z chwilg gdy orzeczenie sadu o ktdrym mowa w ust. 2 i 4, stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego lub obojga matzonkdw.

6.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i 16! ustawy, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu zgodnie z postanowieniami Statutu oraz regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

7. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i zgtoszenia sie 0séb
bliskich okreslonych w art. 2 ust. 5 ustawy, Spodtdzielnia ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci
tego lokalu nie pdzniej niz w ciggu roku od dnia oprdznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyty
zapewnienia nabycia lokalu.

8.Spdtdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach budynkdéw wielolokalowych oraz
przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

9.Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

10.Spdtdzielnia nie przenosi odrebnej wrasnosci lokali, jezel:

1/ osoba, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto,
zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w

przypadku o ktérym mowa w art. 16! ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

2/ osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

11. Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktdorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

12.Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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13. W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby ktérym przystugiwato
spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa
obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

14.W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdtdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkowa nie
moze byC wyzsza od kwoty, jaka Spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spdtdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

15. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych
$rodkdw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotagji, w czesci przypadajgcej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust.1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

16.Spétdzielnia wspdtpracuje z organami samorzadowymi i rzadowymi oraz instytucjami i organizacjami, ktdre
mogg utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust.13, a w szczegdlnosci utatwia im
uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie dokonuje rozliczenia zobowiazar i wyptaty naleznosci.

17. Przepis ust. 13 stosuje sie¢ odpowiednio w wypadku wygaéniecia tytutu prawnego do korzystania
z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 48.

1.Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktdre
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2.Matzonek o ktdrym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wtasnosci lokalu zobowigzuje sie do dokonania
rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 49.

1.W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust.2 ustawy, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartoéci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego
czesci zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wartoéci wktadu mieszkaniowego lub jego czesci
jest:

1/’ wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej
osobie,

2/ oproznienie lokalu, chyba, ze czionek Spdidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktggggg,,wy\gas%o prawo przystugujace innej osobie, wyrazi
pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo niggg?éiﬁiénia*lékaju.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt.1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych
opfat, o ktérych mowa w § 35 ust.1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci o ktdrej mowa w
ust. 1 oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci
zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5.Przez okreSlone w ust. 4 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie sie réwniez przedstawienie przez
zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu okreslonymi w ust.1.

. Wygasniecie wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 50.

1. Jezeli spdtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sagd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspadlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. W razie Smierci cztonka przed przydzieleniem lokalu, wktad budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
uprawnieniami przechodzi na spadkobiercow.

§ 51.

1. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spdtdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

3. Spdtdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potragceniu naleznosci
wymienionych w § 55 ust. 12 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 52.

Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spoétdzielni, z zastrzezeniem
art.3 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie
Spétdzielnie o nabyciu prawa.

C. Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego.

§ 53.

Spodtdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w przypadku zrzeczenia sie tego prawa i przekazania go do
dyspozycji Spétdzielni. f
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§ 54,

W ciggu trzech miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu uzytkowego, cztonek Spétdzielni jest
zobowigzany oprézni¢ zajmowany lokal i przekaza¢ w stanie wolnym do dyspozycji Spétdzielni.

- Rozliczenie z tytutu udzialéw, wkiadéw i wartosci spétdzielczego prawa do lokalu.
§ 55.

1.W razie wygasniecia prawa do lokalu, bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka przystuguie,
po potraceniu naleznosci przypadajgcych Spdtdzielni:

1/ w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udziatu oraz wktadu mieszkaniowego,

2/ w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego — zwrot udziatu oraz wartoéci
rynkowej prawa do lokalu.

2.W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach o ktérych mowa w art. 11 ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

3. Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca
i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspdinym pozyciu.

4. Umowy, o ktdrych mowa w ust. 2, zawiera sie na warunkach okreélonych w dotychczasowej umowie
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

5.W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim, ktére miaty
wspdlnie z osobg bedaca strong umowy o budowe zamieszkiwaé w tym lokalu, przystugujg roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o
budowe lokalu wigzacej osobe zmarta.

6. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 5, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust.2 zamieszkiwata
z bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spodtdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby ktére pozostawaly w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spdtdzielni, o tym komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 ustawy.

7. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osdb, o ktdrych mowa w ust. 5 Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustval_qn‘g ;godnie z art.11 ust. 217 22 ustawy.
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8. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom,
o ktérych mowa w ust. 5, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

9. Osobie, ktorej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o
ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

10. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 9, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczedniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktdrej spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

11. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spdtdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

12.Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe ktdrej przystugiwato spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggnigty przez Spdtdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

13. Warunkiem wyptaty wartodci rynkowej lokalu z tytutu wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego lub
wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy. Jezeli
naleznos¢ ta jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w
terminie 14 dni od daty zawarcia aktu notarialnego ustanowienia odrebnej wtasnosci z nabywcg lokalu.

14.Z wartosci rynkowej lokalu przystugujacej osobie uprawnionej potraca sie wszelkie naleznodci
przystugujgce Spotdzielni a obcigzajgce lokal i cztonka.

15. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba nie bedaca czionkiem
Spétdzielni, ktdrej przystugiwato spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktdre prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesiecy
od daty wygasniecia prawa.

Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

16.Roszczenia cztonkdw lub osdb uprawnionych o wyptate udziatéw, udziatu w nadwyzce bilansowej oraz z
tytutu zwrotu wktaddw lub ich réwnowartosci pienieznej ulegajg przedawnieniu z uptywem lat trzech.

§ 56.
1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka powinno byé¢ dokonane:

1/ z tytutu udziatéw na podstawie zatwierdzonego bilansu-tego roku, w kitdrym czionek przestat naleze¢ do
Spotdzielni,
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2/ z tytutu wktadu mieszkaniowego — na dzieh ustania czlonkostwa (wygasniecia spétdzielczego prawa do
lokalu),

3/ z tytutu wartosci spétdzielczego wirasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego na dzieh
przekazania lokalu do dyspozycji Spdtdzielni,

4/ z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzieh ustania
cztonkostwa.

2. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, zajmowany dotychczas na
warunkach spétdzielczego lokatorskiego lub wtasnoéciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia ogtasza przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu zgodnie
z postanowieniami Statutu.

3. W przypadku podjecia decyzji o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do sprzedazy w drodze przetargu na
zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, zawiadomienie o przetargu Spétdzielnia podaje do
publicznej wiadomosci poprzez publikacje ogtoszenia na stronie internetowej Spdtdzielni, w prasie lokalnej
oraz wywieszenie ogtoszenia w gablocie budynku siedziby Spdtdzielni.

4.0gtoszony przez Spdtdzielnie przetarg moze mieé forme:
1)przetargu nieograniczonego ustnego (licytacji),
2)przetargu na wybdr oferty pisemnej z jednorazowg wptatg ceny nabycia prawa odrebnej whasnosci lokalu,

3)przetargu na wybdr oferty pisemnej z ratalng wptatg ceny nabycia prawa odrebnej wtasnoéci lokalu,

5.Ceng wywotawczg w postepowaniu przetargowym stanowi warto$¢ rynkowa lokalu okreélona przez
rzeczoznawce majatkowego.

6. Szczegbtowe warunki dysponowania przez Spétdzielnie odzyskanymi lokalami, zasady wyboru ofert oraz
organizowania i przeprowadzania przetargéw okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 57.

1. Wypfata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom bytego cztonka lub prawnym nastepcom
cztonka - osoby prawnej powinna by¢ dokonana:

1/z tytutu udziatéw w ciggu 1 — go miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne Zgromadzenie,

2/z tytutu wktadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia wygasniecia lokatorskiego
prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania stwierdzenie nabycia spadku nie pdzniej niz w ciagu trzech
miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3/z tytutu wartosci wtasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - nie pézniej niz w ciagu
trzech miesiecy od daty wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia
spadku, nie pézniej niz w ciggu trzech miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku

4/ z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - w ciagu trzech miesiecy od
dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac’ sig wyptaty naleznosci wymienionych w ust. 1 pkt. 2 — 4
przed uptywem jednego miesigca od dnia-oprdznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu osoby,
ktdre swoje prawa wywodza od cztonka.

Zasada ta nie ma zastosowania w przypadku ustalania naleznosu w drodze postepowania przetargowego.
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3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spdtdzielczego
prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spdtdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czeéé
wkfadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartoéci lokalu w
budowie.

4. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktdrej mowa w ust. 3, nastapito z przyczyn lezgcych po stronie Spétdzielni,
nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

5. Jesli rozwigzanie umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie czionka, nalezny
wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

VI. Lokale uzytkowe.

A. Postanowienia ogdlne.
§ 58.

1. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie, w ktdrym prowadzi sie dziatalnos¢ ustugowa, produkcyjna
handlowa i inng wykraczajgca poza potrzeby mieszkaniowe.

2. Uzytkownikiem lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ osoba fizyczna lub prawna.

3. Spdtdzielnia moze oddawac lokale uzytkowe w uzytkowanie na zasadzie:

1/ prawa odrebnej wtasnosci w przypadku budowy lokalu,

2/ najmu w przypadku lokalu istniejacego,

4. Podstawg do uzyskania uprawnien do uzytkowania lokalu uzytkowego jest:

1/ budowa lokalu uzytkowego,

2/ przetarg lub negocjacje,

3/ decyzja Zarzadu Spotdzielni,

5. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedgcg cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, catego lub czedci lokalu nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba, Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

6. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedacg cztonkiem Spdtdzielni, ktdrej przystuguje spdtdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeci wygasaja najpdzniej z chwilg
wygasniecia spdtdzielczego prawa do lokalu.

7.Po spetnieniu warunkéw okredlonych w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych najemca lokalu
uzytkowego moze zgdac ustanowienia na jego rzecz odrebnej wasnoéci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci.

B. Zasady budowy lokali uzytkowych.
§ 59.
1. Lokale uzytkowe moga by¢ budowane przez:

1/ Spétdzielnie w ramach zadan inwestycyjnych jako element infrastruktury osiedla mieszkaniowego,
2/ uzytkownika na terenie bedacym wtasnoscig Spotdzielni z wiasnych $rodkdw.

2. Warto$¢ wykonanych przez uZytkownika‘ robdt budowlanych zaliczana jest na poczet wktadu budowlanego i
z tego tytutu moze przystugiwac uzytkownikowi prawo odrebnej wiasnoéci lokalu.
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3. Lokale uzytkowe, o ktdrych mowa w § 58 ust. 3 pkt. 2 oddawane sg w najem uzytkownikom w drodze
przetargu lub na podstawie decyzji Zarzadu.

Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorcza moze wskazac rodzaj dziatalnosci, ktdra winna by¢ prowadzona w
wynajmowanym lokalu.

1/przedmiotem przetargu jest umowna stawka eksploatacji, przy statych sktadnikach czynszu takich jak:
kredyt wraz z oprocentowaniem, podatki od nieruchomosci i gruntu, centralne ogrzewanie, ciepta woda,
ustalone miesiecznie za 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego,

2/cena wywotawcza czynszu uwzglednia koszty eksploatacji i remontdw, rejonizacje lokalu, rodzaj dziatalnosci,
ktdra bedzie tam prowadzona.

4. Przetarg poprzedzony jest ogtoszeniem.

1/ ogtoszenie o przetargu powinno zosta¢ zamieszczone z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem w
prasie o zasiegu lokalnym oraz dodatkowo zosta¢ wywieszone na widocznym miejscu w siedzibie Zarzadu,

2/ ogtoszenie o przetargu zawiera:

a/ informacje o miejscu i terminie przeprowadzenia przetargu,

b/ przedmiot licytacji — czynsz najmu,

c/ adresy lokali, ktdre zostajg wystawione do licytacji, powierzchnie tych lokali,
d/ terminy (data i godzina), w ktdrych zainteresowani mogg obejrze¢ lokale,
e/ cene wywotawcza za 1 m? powierzchni uzytkowej miesiecznie,

f/ wysoko$¢ wadium oraz migjsca i terminy jego wptacenia,

3/ przetarg odbywa sie w formie ustnej licytacji, prowadzonej odrebnie dla kazdego z proponowanych do
wynajecia lokali,

4/ warunkiem przystapienia do licytacji jest wptacenie wadium w wysokosci ustalonej przez Spétdzielnie. Czas
przyjmowania wptat wadium powinien by¢ tak ustalony, aby umoziiwi¢ kazdemu zainteresowanemu dokonanie

wplaty,

5/ licytacje wygrywa ten uczestnik, ktdry zgtosit najwyzszg stawke czynszu na okredlony lokal uzytkowy i
ktéremu udzielono przybicia po trzykrotnym wywotaniu wylicytowanej stawki czynszu.

C. Zasady przyznawania lokali uzytkowych.
§ 60.
Zarzad Spdtdzielni w porozumieniu z Radg Nadzorczg moze przyznad lokal uzytkowy na zasadzie najmu bez
ogtoszenia przetargu, w przypadku gdy w lokalu prowadzona bedzie dziatalno$¢ handlowo — ustugowa, ktdrej
utrzymanie na osiedlu jest niezbedne.
D. Optaty za uzywanie lokali uzytkowych.
§ 61.

1. Uzytkownicy lokali uzytkowych ktdrym przystuguja spétdzielcze wiasnoéciowe prawa wnoszg optate w
wysokosci ustalonej na podstawie kosztéw o ktdrych mowa § 35 ust. 1,2 i 6 Statutu.

2. Najemcy lokali uzytkowych, do ktdrych prawo uzyskali w drodze przetargu wnoszg optaty czynszowe
ustalone w wyniku przetargu i umowach najmu.

3. Najemcy lokali uzytkowych, o ktdrych mowa w !§.~-6ﬁ"',\7v‘h',o$fzva“c_>p’faty ustalone w drodze negocjacii.
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4. Za lokale uzytkowe wynajmowane osobom (instytucjom) moze by¢ pobierana kaucja.
Wysokos¢ kaucji ustala Zarzad.

5. Szczeg6towe zasady korzystania z lokali uzytkowych okreslone sg w umowie najmu.
VII. Organy spotdzielni.

§ 62.
1. Organami spétdzielni sa:
1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarzad,

2. Wybory organdw Spdtdzielni, o ktdrych mowa w ust. 1 dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3.Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktdrzy w wyborach uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe gtoséw
liczac faczne wyniki gtosowan na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Jezeli dwdch lub wigcej kandydatow otrzyma taka sama liczbe gtoséw co spowodowatoby przekroczenie liczby
cztonkdw Rady z danego okregu, Prezydium Walnego Zgromadzenia o ktérym mowa w § 71 ust.1 dokonuje
losowania w celu wytonienia osoby uprawnionej do objecia mandatu cztonka Rady.

Z przebiegu losowania Prezydium sporzadza stosowny protokdt, w ktdrym dokumentuje jego wyniki.

4. Przy obliczaniu wymaganej do podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni wymieniony w ust. 1 pkt.2 i 3
wiegkszosci gtosdw uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spdtdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okre$la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

6.W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

A. Walne Zgromadzenie.
§ 63.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek Spdidzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia.

Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego. Cztonek Spdtdzielni moze
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu i zastepowad nie wiecej niz jednego cztonka.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia,
ktdra decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w obradach.
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Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia Iub.po rozpoczeciu
okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie, nazwisko i adres czlonka
udzielajgcego petnomocnictwa, imie i nazwisko, date Walnego Zgromadzenia na ktérym petnomocnik ma
reprezentowaC cztonka oraz powinno by¢ podpisane w sposdb czytelny przez cztonka udzielajgcego
petnomocnictwa.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ punkt o odczytaniu listy ztozonych petnomocnictw.
Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach
Spotdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

3.Poniewaz liczba cztonkéw przekracza 500 Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czeéci. Rada -
Nadzorcza w drodze uchwaty ustala zasady zaliczania cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdinych
czesciach Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajgc zasade wspdinoty intereséw wynikajaca z zamieszkiwania w

okreslonym zespole nieruchomosci. '

4.Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci
prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie
bedacy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych petnomocnikéw.

Petnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niz jednego cztonka — osobe prawna.

5.Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na iloé¢ posiadanych praw do lokali.

6.W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spdidzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spéidzielczej oraz moga
uczestniczyC zaproszeni przez Zarzad goscie. Cztonkowie Zarzadu, jezeli nie sa cztonkami Spétdzielni,
uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

7.Cztonek Spétdzielni ktdrego sprawa jest rozpoznawana przez Walne Zgromadzenie ma prawo korzystania na
wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta czionek nie sa
uprawnione do zabierania gtosu.

§ 64.

1.0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Zarzad zawiadamia wszystkich
cztonkéw na pismie na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci
poprzez wywieszenie zawiadomien w gablotach klatek schodowych budynkéw mieszkalnych oraz siedzibie
Spdtdzielni.

Cztonkéw posiadajgcych prawo do lokalu uzytkowego oraz czionkdw oczekujgcych zawiadamia sie pisemnie
listem zwyktym.
Powyzsze zawiadomienie umieszcza sie réwniez na stronie internetowej Spdtdzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawierac:

1/ czas, miejsce i porzadek obrad,

2/ informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektdw uchwat, ktére majg by¢ przedmiotem
obrad,

3/ informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
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3.W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkdéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania na pi$mie kandydatéw na cztonkéw Rady
w terminie 15 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 65.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalenie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i bilansu oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkdw spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i
udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3/ podejmowanie uchwat w zwiazku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

4/ podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

6/ oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spdtdzielnia moze zaciagnad,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni a takze przytaczenia jej
jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

8/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej podjetych

w pierwszej instandji,

9/ uchwalenie zmian statutu,

10/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku lub wystapienia z niego,

11/ podejmowanie uchwat w sprawie sktadek cztonkdw na scentralizowany fundusz rozwoju,

12/ podejmowanie uchwat w sprawie skiadek cztonkdw na wykonanie zadan zwigzku spdtdzielczego nie
bedgcego centralnym zwigzkiem, do ktdrego Spétdzielnia przystapita,

13/ upowaznienie Zarzadu do dziatart majgcych na celu zatozenie zwigzku spdétdzielczego,

14/ wybdr delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

15/ ustalenie wysokosci odsetek za zwtoke w uiszczaniu optat na pokrycie kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane przez cztonkdw lokale,

16/ uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

17/ decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz zasadach
gospodarki finansowej tych osiedli.

Postanowienia pkt. 5 nie stosuje sie w przypadku ustanawiania na rzecz cztonkdéw prawa odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu i przeniesienia wtasnosci tych lokali
8§ 66.

1.Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

2.Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 ogdinej liczby cztonkdw Spdtdzielni.
Liczbe cztonkdw przyimuje sie na dzien ztozenia wniosku.

3.Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podanie celu jego zwotania.

4.W przypadku wskazanym w ust.2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w
ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spodtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spdtdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala zéi'Zad po konsultacji z Radg Nadzorcza.

A
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§ 67.

O czasie , miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spo%dzxelma jest zrzeszona oraz Krajowag Rade Spétdzielczg, na pismie w terminie co najmniej 14 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 68.

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkdw w terminach i sposéb podany w § 64 Statutu.

Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie nie moze skredli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw badz odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia.

Moze jedynie zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkdw.

3.Uchwaty s3 podejmowane zwyktg wigkszoscig gtoséw czionkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,
chyba Ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wiekszosci gtoséw.

4.Uchwaty w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiagzan
likwidowane]j Spétdzielni, zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej zapadaja
zwykig wiekszoscig gtosdw ogdinej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Uchwate uwaza sig za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czeéci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sig wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu z wyjatkiem spraw gdy ustawa lub Statut wymaga kwalifikacji wiekszoéci gtosdw.

Warunek ten uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej czeéci Walnego
Zgromadzenia nie przyszedt Zaden uprawniony cztonek lub gdy cztonkowie obecni na danej czeéci Walnego
Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu,
ktérzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”, ,przeciw” czy ,, wstrzymali sie od
gtosu”,

Przy obliczaniu wiekszosci gtoséw uwzglednia sig gtosy ,za”, ,przeciw’ oraz , wstrzymujace sie”. Uchwate
uwaza sie za podjgta, gdy za przyjeciem uchwaty oddano wigcej gtoséw ,za” niz razem gtoséw ,przeciw” i ,,
wstrzymujacych sie”.

6.Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja
prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie.

Projekty uchwat, w tym projekty uchwat przygotowanych w wyniku zadan cztonkdw oraz inne materialy i
dokumenty objete porzadkiem obrad, powinny by¢ wyktadane co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

7.Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.6, w terminie 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 100 cztonkéw.

8.‘Cz%onek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

9.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zg+oszonych przez cztonkow.

,«

10.Gtosowanie odbywa sie jawnie, z waatk|em wyboru lub odwo’ranla cztonkdw Rady lub Zarzadu.
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11.Uchwaty w sprawie tgczenia, potaczenia z inng Spotdzielnig, zmian Statutu lub odwotania cztonka Zarzadu
ktéremu nie udzielono absolutorium podejmowane sg wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu.

12.Spétdzielnia moze sie podzieli¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej zwyktg wiekszoscig
gtoséw cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

13.Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni, na stronie
internetowej oraz na klatkach schodowych budynkdw, ktérych cztonkowie Spétdzielni posiadajg prawa do
lokali.

§ 69.
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spétdzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spotdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szeéciu tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej niz przez uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany
w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w Statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktdrym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie uchwaty Walnego
Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegdinie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej
uchwaty jest usprawiedliwione wyjgtkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

9.0rzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz stwierdzajace
jej niewaznos¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 70.

1.Walne Zgromadzenie w tym kazda z jego czesci otwiera cztonek Zarzadu Spétdzielni.

2.Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera w gtosowaniu jawnym spoérdd czionkdéw Spétdzielni:

- “Prezydium w skfadzie co najmniej: Przewodniczacy i Sekretarz.

- Komisje w tym: komisje mandatowo - skrutacyjna, komisje uchwat i wnioskéw i w razie potrzeby inne
komisje w sktadzie do 3 osdb.

Cztonkowie Zarzadu, petnomocnik cztonka Spétdzielni nie mogg by¢ wybierani do Prezydium ani do sktadu
komisji.

W przypadku niskiej frekwencji dopuszcza sie mozliwo$¢ potgczenia komisji w jedna, a w przypadku braku
mozliwosci wyboru takiej wspdinej komisji, funkqe i zadania wszystkich komisji przejmuje Prezydium danej
czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.
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§ 71.

1. Z obrad kazdej czedci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz.

2.W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy i Sekretarze
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia tworza Prezydium Walnego Zgromadzenia, wybierajac ze swego
grona Przewodniczacego i Sekretarza.

Prezydium to posiada kompetencje i uprawnienia komisji skrutacyjnej, ktéra dokonuje zbiorczego podliczenia
oddanych gtoséw nad poszczegdlnymi uchwatami, ustala wyniki glosowania.

Na te okolicznoé¢ komisja ta sporzadza stosowny protokdt.
Przewodniczacy i Sekretarz komisji podpisujg podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty.

3. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia -
jest zrzeszona oraz przedstawicieli Krajowej Rady Spétdzielczej.

. Rada Nadzorcza.

§ 72.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 73.

1. Rada Nadzorcza liczy od 3 do 7 czlonkéw wybranych sposréd cztonkdw Spdtdzielni — kandydatéw
zg%oszonych przez cztonkéw z danego okregu wyborczego w terminie 15 dni przed datg posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Liczbe cztonkdw Rady Nadzorczej ustala w drodze uchwaty Walne Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza w drodze uchwaty dokonuje podziatu zasobdw mieszkaniowych na okregi wyborcze i
okresla liczbe mandatéw w Radzie Nadzorczej przypadajacych na poszczegdlne okregi.

3. Zgtoszenie kandydatur do Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,

- imion i nazwisk osdb zgtaszajacych,

- pisemng zgode cztonka na kandydowanie,

Zarzad sporzadza w kolejnosci alfabetycznej listy kandydatéw z poszczegdinych okregdw wyborczych, ktdre sa
poddawane pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie obecni na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia gtosuja na wszystkie listy kandydatéw z
poszczegdlnych okregdw wyborczych.

4. Jezeli cztonkiem Spdtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca
cztonkiem Spétdzielni wskazana przez osobe prawna.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga by¢ pracownikami, wiascicielami oraz udziatowcami podmiotdw
gospodarczych, bedacymi wykonawcami ustug $wiadczonych na rzecz Spétdzielni oraz pozostawaé w stosunku
prawnym ze Spétdzielnia.

6. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyc Jednego Jub kilku ze swoich cztonkdw do czasowego
petienia funkgcji cztonka lub cztonkdw Zarzadu. ’ -
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7. Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spdtdzielni, chyba, ze nie
ponosi winy.

8. Cztonek organu Spdtdzielni albo likwidator ponosza odpowiedzialno$¢ karng w trybie i na zasadach
szczegdtowo okreslonych w przepisach ustawy Prawo spdtdzielcze.

§ 74.

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna sie w pierwszym dniu po odbyciu ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia zwotanego w trybie § 66 ust.l Statutu w trzecim roku kalendarzowym od daty
wybordw, na ktdrym ustepujaca Rada sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci. Z tym dniem koriczy sie
jednoczesnie kadencja ustepujacej Rady Nadzorczej.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
Dwie kolejne kadencje licza sie od dnia 31.07.2007 r. tj. od daty wejscia w zycie ustawy z dnia 14 lipca 2007 r.
0 zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

3.Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktdre jest wyptacane w
formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w kwocie réwnej (minimalnego wynagrodzenia
za prace o ktérych mowa w ustawie z 10.10.2002 r.):

- 14% dla Przewodniczacego Rady,

- 12% dla pozostatych cztonkdw Rady,

4. Ryczatt nie przystuguje za miesigce w ktdrym cztonek nie brat udziatu w posiedzeniach Rady lub gdy Rada
nie obradowata.

§ 75.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdéw przez organ, ktdry dokonat wyboru,

2/ zrzeczenia sie mandatu,

3/ ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4/ podjecia pracy w Spotdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej ktdry utracit mandat przed uptywem kadencji wehodzi kandydat, ktry w
ostatnich wyborach uzyskat po osobach ktdére uzyskaty mandaty otrzymata najwieksza liczbe gtoséw.

W przypadku réwnej liczby gtoséw nalezy przeprowadzi¢ wybory uzupetniajgce.

Kadencja nowego cztonka Rady uptywa z koficem kadencji catej Rady Nadzorczej.

W przypadku braku osdb, ktére mogtyby objaé w powyzszym trybie wolny mandat uznaje sie, ze zwolniony
mandat zostaje do kofca kadencji Rady nieobsadzony, a Rada Nadzorcza moze dziata¢ i funkcjonowaé w
zmniejszonym sktadzie.

§ 76.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ uchwalanie planéw gospodarczych,

2/ nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz bilansdw,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie zadan spoteczno - wychowawczych, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonkowskich,

¢/ przeprowadzenie kontroli nad sposobem za%athen{a przez Zarzad WnIOSkOW organdw Spotdzielni i
poszczegodlnych jej cztonkdw,
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3/ podejmowanie uchwat w sprawach nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych oraz wystepowania z
nich,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene
bilansu,

8/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy spotdzielnig a cztonkiem
Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch cztonkdw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

9/ uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw budowy, ustalenie wysokosci wkiadéw,

10/ uchwalenie regulaminu Zarzadu,

11/ uchwalenie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkdw,

12/ uchwalanie zasad zaliczania na wkfad wartosci pracy wiasnej cztonka i jego rodziny,

13/uchwalanie regulaminu uzytkowania budynkdw i lokali oraz utrzymania ich wtaéciwego stanu technicznego, -
14/ uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie
wysokosci optat za lokale,

15/ uchwalanie regulaminu dysponowania odzyskanymi lokalami,

16/ wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego zastepcy,

17/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnogé,

18/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie ( § 66 ust.4 ),

19/ uchwalenie Regulaminu rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody,

20/ uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet czlonkdw Spétdzielni i gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

21/ ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przypadku, gdy
Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

22/ uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez Zwigzek Lustracyjny i nadzér nad
wykonaniem zalecen polustracyjnych,

23/ podejmowanie uchwat w sprawie innych funduszéw niz w § 88,

24/ ustalanie zasad spisywania w straty naleznosci Spétdzielni,

25/ uchwalanie regulaminu zasad wnoszenia i rozliczen wktadéw mieszkaniowych i budowlanych na lokale
mieszkalne.

2. Rada Nadzorcza moze zadaC od Zarzadu, cztonkdw i pracownikéw spétdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w obecno$ci co najmniej potowy sktadu Rady okrelonego w
Statucie.

§ 77.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnoéci -
zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady zwotuje Zarzad Spétdzielni w celu ukonstytuowania sie Rady.
Pierwsze posiedzenie Rady otwiera najstarszy wiekiem czionek nowo wybranej Rady, ktdry prowadzi to
posiedzenie do chwili wyboru Prezydium Rady. Po wyborze Prezydium prowadzenie posiedzenia przejmuje
przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkdw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu w terminie co najmniej 6 dni od dnia zgtoszenia wniosku.



41
§ 78.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni
goscie.
§ 79.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i komisji oraz wykonywanie
czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§ 80.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotac inne komisje state lub
czasowe.

§ 81.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okreSla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.
C. Zarzad.

§ 82.

1. Zarzad sktada sie z 1-3 0sOb, w tym Prezesa i jego Zastepcy.
Liczbe cztonkdw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

2. Co najmniej jeden z cztonkdw Zarzadu winien legitymowac sie licencjg zawodowa zarzadcy nieruchomosci.
Ponadto kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy w
jednostkach gospodarczych.

3. Cztonkdw Zarzadu w tym Prezesa i jego zastepce wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkdw Zarzadu, ktdrym nie udzielito absolutorium (§ 68
ust. 1).

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy - w
zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy o prace stosownie do
wymog6w Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych za stosunku pracy.

6. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwotania go ze
stanowiska przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 83. —

1. Zarzad kieruje dziatalnoécia spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
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2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie
innym organom Spdtdzielni a w szczegdlnoéci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia cztonkéw do Spétdzielni, zawierania umdéw o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu oraz umdéw przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

2/ zabezpieczenia majatku Spdétdzielni,

3/sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
4/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie porzadku obrad,

5/ zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowiazan,

6/ udzielanie petnomocnictw,

7/wspétdziatanie z organami samorzadowymi oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
8/ podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci domdw lub lokali,

9/ zawieranie umow o budowe lokali,

10/ zawierania umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

11/ zawierania uméw z dostawcami towardw i ustug,

12/ zawierania uméw o ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu,

13/zawierania wszelkich umdw zwigzanych z biezacg dziatalnoscig spdtdzielni i realizacjg planéw rzeczowo-
finansowych,

14/ zawierania umdw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

15/ ustalanie wartosci rynkowej lokali poprzez zlecanie wyceny rzeczoznawcom majatkowym.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 84.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnodci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnodci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do dyspozycji kolegialnej, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 85.

1. Oéwiadczenie woli za Spdidzielnie sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spdtdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oéwiadczenia skierowane do Spétdzielni, ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czlonkéw Zarzadu,
maja skutek prawny wzgledem Spdtdzielni.

§ 86.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwo do dokonania
czynnosci  prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwo do dokonania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdtowych.

2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig gospodarczg jednostki wymaga uprzedniej zgody Ragx ’Nadzorczej.
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VIII. Gospodarka spotdzielni.
§ 87.

1. Spétdzielnia prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
Dziatalno$¢ Spétdzielni jest finansowana ze $rodkéw wiasnych, ktdre mogg by¢ uzupetnione kredytem
bankowym i innymi $rodkami finansowymi w tym dotacje.

Réwnowarto$¢ majatku Spotdzielni wyrazaja jej fundusze wiasne.

Samodzielno$¢ gospodarowania polega na samofinansowaniu tj.: pokrywaniu kosztéw dziatalnosci i
zobowigzan wobec banku, budzetu i dostawcéw z uzyskanych przychodéw prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Koszty ponoszone przez Spétdzielnie decydujg o wysokosci obcigzen cztonkdw z tytutu optat zwigzanych z
uzytkowaniem mieszkan, lokali uzytkowych, posesji oraz zieleni.

2. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bez wynikowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
wynikowg obejmujacg dziatalnos¢ ustugowa, przyjmujac za podstawe rachunek ekonomiczny i obowigzujace
przepisy w tym zakresie.

3. Umorzenie Srodkdw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz z funduszu
wktaddw mieszkaniowych, obcigza odpowiednio te fundusze.

4, Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdw Spdidzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spdtdzielni, ktdrym
przystugujag spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

5. Warto$¢ $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego Ilub wkiaddw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci $rodkdw trwatych
obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

6. Umorzenie $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz funduszu wktaddw
mieszkaniowych obcigza bezposrednio te fundusze.

7. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majatku Spétdzielni.

8. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdingj stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwiekszenie
obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposdb korzystania z tych lokali.

9. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé w szczegdInosci
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obcigzajgcym
cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oéwiatowej i kulturalnej.

10. Jezeli kredyt zaciggany przez Spétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na nieruchomosci,
ktdrej Spdtdzielnia jest wiascicielem, a osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spéidzielni sg
uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosdci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez
pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkdw Spdtdzielni oraz osdb nie bedacych cztonkami; warunek ten stosuje
sig do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposebu zabezpieczenia sptaty zaciggnigtego kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace Z tego kredytu przeznacza sie wytacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

/1
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11. Przepis ust. 10 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spdtdzielnia zacigga kredyt, ktdry ma by¢
zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czedci utamkowej nieruchomodci
stanowigcej udziat Spétdzielni we wspdtwiasnosci tej nieruchomoéci, a osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni
lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym
gruncie lub w budynku stanowigcym wspdtwiasnoé¢ Spétdzielni lub zawarto z tymi czionkami umowy o
budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspbtwiasnos¢ Spétdzielni.

§ 88.

1. Na fundusze Spétdzielni sktadaja sie fundusze podstawowe i fundusze celowe.
Fundusze podstawowe stanowia:

1/ fundusz zasobowy,

2/ fundusz wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych,

3/ fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

2. Spétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzier wejécia w zycie ustawy z dnia 20 7
lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spdétdzielcze tj. na dziert 09.09.2017 r.

3.Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej spétdzielni w tym tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Fundusz zasobowy tworzy sie z:

1/ umorzenia kredytu bankowego,

2/ czesci nadwyzki bilansowesj,

3/ warto$ci majatkowych otrzymanych bezptatnie,

4/ innych Zrédet wedtug przepiséw finansowych.

Fundusz zasobowy stanowi wtasno$¢ ogdlnospétdzielcza, nie podlega podziatowi i stanowi podstawowe zrédto
finansowania dziatalnoéci gospodarczej.

5. Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych tworzony jest:

1/ z wptat gotdwkowych,

2/ ze sptaty kredytéw zaciggnietych na budownictwo mieszkaniowe,

Srodki tego funduszu przeznaczone sg na finansowanie budowy mieszkan i lokali uzytkowych dla czionkdw
Spotdzielni.

6. Fundusze celowe stanowia:

1/ fundusz remontowy przeznaczony na remonty zasobdw mieszkaniowych w ktérym wyodrebnia sie dwa
fundusze:

a) fundusz remontowy poszczegdinych nieruchomosci,

b) fundusz remontowy ogdlnospdtdzielczy,

Ze $rodkéw funduszu remontowego nie wolno finansowac remontéw $rodkdéw trwatych nie zaliczonych do
zasobéw mieszkaniowych oraz remontdw, ktdre zgodnie-z regulaminem nalezg do uzytkownikéw lokali.
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7. Spdtdzielnia tworzy inne fundusze obcigzajace koszty jej dziatalnosci, ktdrych obowigzek tworzenia wynika z
odrebnych przepisdw. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

Ponadto inne fundusze moga by¢ tworzone na state lub okresowo na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

8. Nadwyzke bilansowg spdtdzielni przeznacza sie na:

1/ fundusz zasobowy,

2/ sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkdw,

3/ zwigkszenie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych,

9.Strate bilansowg spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnoéci z funduszu zasobowego, a w czesc
przekraczajgce]j fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

§ 89.

1. W sprawach gospodarki spdtdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w statucie
obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki spétdzielni
w ramach przepisow ustawowych i postanowien Statutu.

§ 90.

1. Nadzér nad dziatalnoscig spdtdzielni sprawuje Minister wiadciwy do spraw budownictwa planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w  trybie i na zasadach okreslonych ustawg — Prawo
Spotdzielcze.

2. W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez Spotdzielnie Minister wiasciwy do spraw budownictwa
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wystepuje do wiadciwego Zwiazku
Rewizyjnego, w ktdrym Spodtdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowej Rady Spdtdzielczej z wnioskiem o
przeprowadzenie lustracji. Lustracje przeprowadza sie na koszt Spotdzielni.

§ 91.

Podziat, taczenie, likwidacja i upadto$¢ spdtdzielni odbywa sie w trybie i na zasadach okreélonych w ustawie —
Prawo Spodtdzielcze oraz w innych obligatoryjnych przepisach prawa.

§ 92.

1. -Spdtdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata a w okresie pozostawania w  stanie likwidacji
corocznie, poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnoéci i rzetelnosci catosci dziatania. Lustracja
obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Celem lustracji jest:

1/ sprawdzenie przestrzegania przez Spétdzielnie przepiséw prawa i postanowien Statutu,

2/ zbadanie przestrzegania przez Spdtdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie ogétu cztonkdw,

3/ kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci *Féél’izacji przez Spotdzielnie jej celow ekonomicznych,
socjalnych oraz kulturalnych,

4/ wskazywanie cztonkom na nlepraW|d+owosc1 W lea’faanSCI organow w Spétdzielni,
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5/ udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidfowosci oraz w
usprawnieniu dziatalnosci Spétdzielni.

3. Spdtdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catodci lub czesci jej dziatalnosci
albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw, Rady Nadzorczej lub 1/5 liczby cztonkdw.

4. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajgcy lustracje Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada
Spdtdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie Nadzorczej.

5. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje, Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

6. Zarzad jest obowigzany na zadanie cztonka Spdtdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokét lustracji oraz
whioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

§ 93.

Zamieniona tres¢ Statutu zostata uchwalona przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw uchwaty nr 7/2024, ktére
obyto sie w dniach 08.05.2024 r. i 15.05.2024 r.

Tre$¢ niniejszego Statutu zastapi dotychczasowa tre$é Statutu i bedzie obowigzywata od dnia ujawnienia przez
Sad Rejestrowy zmian w rejestrze przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego.

Sekretarz Prezydium
Walnego Zgromadzenia

ndrzej Szczepanik \ Bogustaw Chrobak




